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Detaljplan for Fenan 1 och Flygkompassen 1
m.fl., Hagernas - Beslut om antagande

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden foreslar kommunfullmdktige besluta

Kommunfullméktige beslutar att anta detaljplan for Fenan 1 och Flygkompassen
1 m.fl., inom kommundelen Hagernis i Taby kommun.

Sammanfattning

Forslag till detaljplan har uppréttats for fastigheterna Fenan 1 och 2,
Flygkompassen 1 och Hojdmaétaren 1. Planforslaget mojliggor en stadsmassig
utveckling av verksamhetsomradet i norra Hagernas strand med nya bostader i
flerbostadshus, en forskola, lokaler for centruméndamal, parkeringsgarage och en
transformatorstation.

I arbetet med planforslaget har sarskild uppmarksamhet dgnats at fragor
kopplade till gestaltning, kulturmiljo, trafik, buller, risk, naturvarden,
fororeningar samt dagvatten- och skyfallshantering.

Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande i enlighet
med PBL (2010:900) 5 kap. 7 §. Detaljplanen stimmer 6verens med
oversiktsplanen och antas inte medfora betydande miljopaverkan.

Arendet

Bakgrund

Den 14 juni 2013 inkom en begiran om planbesked for fastigheten Fenan 1.
Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad, miljo och naringsliv meddelade den
9 juni 2014, § 30, positivt planbesked och gav stadsbyggnadsndmnden i uppdrag
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att prova ny detaljplan for Fenan 1. Fastigheten bytte darefter dgare och den nya
fastighetsiagaren inkom med en komplettering till planbeskedsansokan. Den 6
november 2017, § 33, meddelade kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad
och miljo att en storre bostadsexploatering bedoms kunna inrymmas i tidigare
planbesked och ska hanteras i kommande planprocess.

Den 3 februari 2017 inkom en begiaran om planbesked for fastigheterna
Flygkompassen 1, Hojdmitaren 1, Stjairnmotorn 1 och 2 och del av Hiagernas 7:6.
Kommunstyrelsens utskott for stadsbyggnad och miljo meddelade den 11
september 2017, § 23, positivt planbesked till sckanden och gav stadsbyggnads-
namnden i uppdrag att prova ny detaljplan for fastigheterna i syfte att mojliggora
bostider och service.

De ovan namnda planbeskeden har efter beslutet den 11 september 2017
hanterats som ett projekt.

Stadsbyggnadsnamnden godkéande projektets start-PM den 14 maj 2019, § 97.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade om samrad den 9 september 2022, § 89.

I augusti 2023 valde fastighetsidgaren till Stjarnmotorn 1 att lamna projektet. Det
foranledde dven att fastighet Stjarnmotorn 2 fick uteslutas ur planomradet pa
grund av att den befintliga byggnaden ligger 6ver bada fastigheterna.
Planomradesgriansen justerades darefter sa att fastigheterna Stjarnmotorn 1 och
2 inte ingar i detaljplanen.

En undersokning om betydande miljopaverkan i enlighet med plan- och bygglag
(2010:900) (PBL) 4 kap. 34 § och miljobalken (1998:808) (MB) 6 kap. 5 § har
upprattats dar bedomningen gors att planens genomforande inte antas medfora
betydande miljopaverkan i den meningen som avses i PBL samt MB. Beslut ar
fattat enligt stadsbyggnadsndmndens delegationsordning punkt 4.2b.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade, pa delegation, om miljopéverkan den 30
september 2024.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade om granskning den 11 november 2024, § 105.

Efter granskning har utredningen for dagvatten och skyfall kompletteras med
modelleringar av planforslaget for att visa hur vattnet ter sig vid handelse av
skyfall. Resultatet av kompletteringen har inte inneburit nagra forandringar av
planforslaget.
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Detaljplanen har tagits fram med processen for standardforfarande i enlighet
med PBL 5 kap. 77 §. Detaljplanen stimmer 6verens med oversiktsplanen.

Planforslagets innehall

Planforslaget mojliggor cirka 240 nya bostader i flerbostadshus, en forskola,
lokaler for centrumiandamal, parkeringsgarage och en transformatorstation.
Sjoflygsvagen breddas for att rymma en géng- och cykelbana, dar tillkommande
ytor planlaggs som allmin plats (gata). Del av parkomradet intill Higernasviken i
planomradets nordostra del planldggs som allmén plats (park) for att bekrafta
befintlig anvindning. Syftet ar att skapa en levande stadsmiljo med hog
arkitektonisk kvalitet, sarskilt langs Sjoflygvagen.

Den kulturhistoriskt vardefulla tegelbyggnaden, som tidigare fungerat som
tygforrad, bevaras och forses med varsamhets- och skyddsbestammelser. Den
foreslas anvindas for forskola samt bostads- och centrumkomplement. Aven en
storre ek intill den dldre byggnaden bevaras och skyddas i detaljplanen.

Detaljplanen syftar dven till att inom planomradet sikerstilla goda vistelse- och
boendemiljoer och att hantera fragor kopplade till miljo, risk, buller, skydd av
naturviarden samt dagvatten och skyfall.

Konsekvenser av planens genomférande

Planforslaget paverkar inga riksintressen. Utveckling av omradet kommer att leda
till att fler ménniskor ror sig inom och i anslutning till planomradet, vilket kan
bidra positivt till den upplevda tryggheten.

Eken inom planomradet har stort virde for den biologiska méngfalden och
bevaras. En sarskilt skyddsvard silg behover tas ned for att genomfora
planforslaget, men paverkan bedoms som begransad da liknande naturmiljoer
finns allmént i omgivande landskap. Detta méste samréddas med lansstyrelsen
enligt 12 kap. 6 § MB innan det kan goras.

Stora delar av planomradet ligger inom 100 meters avstdnd frdn Ronningebacken
och Higernasviken och omfattas da av strandskydd. Detta foreslds upphavas for
kvarters- och gatumark enligt 7 kap. 18 c-d § MB, d& ytorna dr ianspraktagna eller
kravs for allmant intresse (géng- och cykelbana).

Remiss

Detaljplan var pa samrad 30 september 2022 till 27 oktober 2022. Under
samradet inkom 42 yttranden, varav 38 med synpunkter. Detaljplanen var ute pa



oy Tjénsteutlatand
TABY e

Dnr SBN 2018/339-20

granskning 22 november till den 16 december 2024. Under granskningen inkom
15 yttranden varav 10 med synpunkter. Granskningsutldtandet redovisar
inkomna yttranden tillsammans med samhallsutvecklingskontorets
kommentarer.

Andringar infér antagande

Infor antagandet har f6ljande dndringar gjorts i planen:

Plankartan

e Kantstensparkeringen langs Sjoflygvagen i det sodra kvarteret har
kompletterats med anviandningen forskola (S1) for att mojliggora storre
flexibilitet i placeringen av hamta- och lamnaplatser for forskolans
verksambhet.

e Fortydligande planbestammelse "Utover angiven storsta bruttoarea far
kallare och tekniska utrymmen anldggas under bostadsbebyggelse” har
tillkommit.

e Fortydligande planbestammelse "Marken inom 1 meter fran fasad som
angransar mot allméan plats kan omfattas av servitut vars syfte ar att
kunna uppfora och behélla tekniska anldggningar for dagvatten, s som
draneringsledningar” har tillkommit.

e Mindre justeringar av egenskapsbestammelser for hogsta nockhojd (h)
och storsta tilldtna bruttoarea (e) har genomforts.

Planbeskrivningen
e Kapitel 3.5.6 har kompletterats med fortydligande gillande
skyfallshantering.

e Kapitel 3.5.5 har kompletterats med mdgjliga planlosningar f6r hus A, B
och E som redovisar att bebyggelsen kan utformas s att minst hilften av
bostadsrummen féar tillgang till ljuddampad sida.

e Redaktionella dndringar har genomforts.

Ekonomiska overvaganden

Exploatorerna ska, i enlighet med tecknat ramavtal, std for kommunens
kostnader hanforliga till ny-, till- och ombyggnad av allminna anldggningar
kopplade till genomforandet av detaljplanen. Mark som planldggs som allman
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plats overlats till kommunen utan ersattning. Tillkommande allmidnna
anlaggningarna till f6ljd av genomforandet kommer medfora 6kade
driftkostnader for Taby kommun.

Utover ersittning for de allmdnna anldggningar som krivs for en exploatering
avser kommunen att ta ut sd kallad medfinansieringsersattning for
Roslagsbanans forlangning till city. Exploatorernas kostnadsansvar regleras i det
exploateringsavtal som beslutas i samband med detaljplanens antagande.

Det finns investeringsmedel avsatta for iordningsstiallande av allmén plats i
kommunens verksamhetsplan for 2025.

Jenny Gibson
Samhallsutvecklingschef

Andreas Totschnig
Avdelningschef Plan och exploatering

Bilagor

1. Plankarta, daterad 14 oktober 2024, reviderad 14 april 2025

2. Planbeskrivning, daterad 14 oktober 2024, reviderad 14 april 2025
Samréadsredogorelse, daterad den 14 oktober 2024

Kvalitetsprogram, daterat den 14 oktober 2024

LA

Granskningsutlatande, daterat den 14 april 2025

Expedieras
Kommunstyrelsen

Plankoordinator Anna Bjorneheim for vidare expediering till berérda
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